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Madame le Maire

Mairie

Rue de la Chapelle

51800 LA CHAPELLE-FELCOURT

Chélons-en-Champagne, le 22 novembre 2016

Madame le Maire,

En réponse a votre demande d'avis sur le projet de carte
communale de votre commune, j'ai I'honneur de vous faire
part des observations de la Chambre d‘agriculture.

Concernant les élevages recensés sur la commune, veus
utilisez les termes de périmétre de protection (pages 22, 65,
71), périmétre d'isolement (pages 65, 71, 79, 81) et distance
d'isolement (page 65). Or ce sont bien des périmétres de
réciprocité.

RAPPORT DE PRESENTATION
Pages 72, 73 et 74 ; traduction des objectifs communaux

Réserve n°1: Les périmétres de réciprocité des différents
élevages présents sur la commune ont été tracés. La commune
a conscience de l'importance du respect de ce périmétre pour
éviter les conflits d'usage.

C'est pourquoi il est nécessaire de supprimer de la zone
constructible les terrains inclus dans ces périmétres de
réciprocité. Cette suppression permettrait de garantir I'accés a
la parcelle située derriére la zone 5 qui semble enclavée pour le
moment.

©2 : Dans les zones 2 et 6, de grandes parcelles
sont incluses dans |'enveloppe constructible mals n'ont pas été
identifiées comme parcelles libres pour la construction. Il
convient de diminuer leur profondeur afin de suivre le bati
existant au plus proche.

En conséquence, j'émets un avis favorable sur ce projet
de carte communale sous réserve de la prise en compte
réelle des périmétres de réciprocité et de la diminution
des profondeurs de parcelle.

I'expression de mes

le Maire,

Veuillez agréer, Madame
salutations distinguées.

résident,

Le
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Objet : Elaboration de la Carte Communale

Madame le Maire,

Vu la circulaire n® 2012-3008 du 9 février 2012 du Ministére de I'Agriculture, de
I'Agroalimentaire et de la Forét.

Vu la loi n° 2010-874 du 27 juillet 2010 de modemisation de I'agriculture et de la péche.

Vu la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové
(ALUR).

Vu 1a loi n* 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour ['agriculture, l'alimentation et la
forét (LAAF).

Vu le décret n® 2015-644 du 9 juin 2015 relatif & la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (COPENAF).

Vu larrété préfecioral du 8 septembre 2015 modifié par arrété du 3 juin 2016 portant
création et composition de la commission départementale de la préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers de la Mame.

Vu le rapport dlinstruction de la Direction Départementale des Territoires.
En application de larticle L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime, de l'article

L.111-1-2 du Code de I'Urbanisme, volre projet d'élaboration de carte communale a été
présenté aux membres de la CDPENAF lors de la séance du 8 novembre 2016.




Considérant :
* que la commune compte 80 habitants en 2012, que la volonté communale est
d'accueillir 8/9 habitants supplémentaires a I'horizon 2025 ;
* que le projet prévoit d'accueillir potentiellement 15 habitants supplémentaires d'ici
2025 ;

* que l&s dents creuses ont été identifiées pour une surface totale de 2 611 m?;
* que les extensions ont été identifiées pour une surface totale de 11 664 m2,

Aprés délibération, la commission émet un AVIS FAVORABLE sous réserves a ce
projet de carte communale :

la commission demande que sur le secteur de La Chapelle :

* |l soit prévu au niveau des zones d'extensions « numéro 3 » de 1466 m? et
« numéro 5 » de 2 960 m?, de laisser des acoés aux parcelles agricoles situées 3
I'arriére de ces zones ;

* sur le secteur « numéro 6 », de réduire 'enveloppe & urbaniser en remontant e
tracage de la zone constructible, afin d'éviter les constructions de deuxiéme et
troisiéme rideau.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, l'assurance de ma considération distinguée.

Le Président de la Commission Départementale
de la Préservation des Espaces Naturels,

7 et jers,
2:1

Patrick IN-BOURGUIGNON
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Madame le Maire

MAIRIE

Rue de la Chapelle

51800 LA CHAPELLE-FELCOURT

Chalons-en-Champaane, le 22 novembre 2017

Madame le Maire,

Nous avons bien regu le projet de carte communale de LA
CHAPELLE-FELCOURT et nous vous en remercions.

La commune, qui comptait 57 habltants en 2013, souhaite
atteindre une population d'environ 70 habitants dans les
prochaines années en permettant la construction d'environ 6
logements.

Pour atteindre cet objectif, vous avez identifié 2 610 m? de
surface totale en dents creuses et 9 640 m? en extenslon, ces
derniéres impactant 4 830 m? de terres agricoles.

Vous avez fait évoluer votre projet de carte communale par
rapport au premler projet soumis a l'avis de la Chambre
d'agriculture en octobre 2016, en prenant en compte nos
remarques.

Ainsi, pour La Chapelle, les terrains Inclus dans le périmétre de
réciprocité du batiment d'élevage ont été supprimés de |la zone
constructible. De plus, la profondeur des parcelles a été réduite
dans les zones 2 et 6 (rapport, page 80). Toutefois, des
espaces conséquents sont maintenus en zone constructible.

Réserve n°1 : dans ces zones, la profondeur peut étre réduite
plus fortement afin de se rapprocher du bati existant, tout en
ménageant un espace suffisant pour des annexes. Le risque en
laissant des profondeurs si importantes est de laisser des
possibilités d'implantation de constructions en drapeau.

Pour Felcourt, nous attirons votre attention sur le fait que le
seul espace identifié en dent creuse est en partie impacté par le
périmétre de réciprocité généré par une Installation d'élevage.
De plus, un taux de rétention de 50% est appliqué pour les
espaces en dent creuse et en extension.

La question se pose de l'opportunité de classer ses terrains en
constructible sils ne sont pas urbanisables & court terme car
soumis au périmétre de réciprocité et A une rétention
conséquente,



De méme, la densité de 10 logements par hectare en extension
est faible. Un minirium de 12 logements par hectare est
généralement retenu pour les territoires ruraux, afin de limiter
la consommation d'espaces.

En conséquence, et au regard de l'impact limité sur les terres
cultivées, j'émets un avis favorable sur ce projet de carte
communale sous réserve d'une diminution plus conséquente
des profondeurs de parcelle.

Veuillez agréer, Madame le Maire, l'expression de mes
salutations distinguées.




AVIS de la Commission départementale de préservation des espaces naturels,
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Affaire suivie par : Sandrine MILLOT

sandrine.millot@marne.gouv.fr
Tél. 03.26.70.81.28

Objet : Elaboration de la Carte Communale de LA CHAPELLE FELCOURT
Dérogation a la régle de constructibilité limitée

Vu la circulaire n® 2012-3008 du 9 février 2012 du Ministére de I'Agriculture, de I'Agroalimentaire
et de la Forét.

Vu la loi n® 2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de I'agriculture et de la péche.
Vu la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR).

Vu la loi n° 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét
(LAAF).

Vu le décret n° 2015644 du 9 juin 2015 relatif & la commission départementale de la
préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

Vu l'arrété préfectoral du 8 septembre 2015 modifié par arrété du 19 novembre 2017 portant
création et composition de la commission départementale de la préservation des espaces
naturels, agricoles et forestiers de la Mame.

Vu le courrier du 13 novembre 2017 du Service Urbanisme de la DDT relatif & la demande de
dérogation au principe d'urbanisation limitée.

Vu le rapport d'instruction de la Direction Départementale des Territoires.




En application de I'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime et dans le cadre d'une
demande de dérogation a la régle d'urbanisation limitée en application des articles L.142-4 et
L.142-5 du Code de I'Urbanisme le projet d'élaboration de carte communale de la commune de
la Chapelle Felcourt a été présenté aux membres de la CDPENAF lors de la commission du
12 décembre 2017.

Considérant :

que la commune compte 57 habitants en 2013, que la volonté communale est d'accueillir
13 habitants supplémentaires d'ici 2025 ;

la réduction de I'extension situées au Nord de la Rue de la Chapelle qui passe d'une
surface de 1 466 m? a 576 m?, soit une réduction de 890 m?;

la réduction de I'extension situées au Sud de la Rue de la Chapelle qui passe d'une
surface de 2 960 m? a 576 m?, soit une réduction de 1 133 m?;

la réduction du tragage de la zone constructible secteur de « Le village » ;

la demande de dérogation a l'urbanisation limitée de la parcelle en dents creuses de
2610 m?; :
la demande de dérogation a l'urbanisation limitée des parcelles en extension a vocatio
d’habitat d'une surface totale de 9 640 n?;

la prise en compte des remarques émises par la commission suite aux réserves de la
CDPENAF du 8 novembre 2016.

Aprés délibération, la commission émet :

un AVIS FAVORABLE a I'élaboration de la carte communale de la commune de LA
CHAPELLE FELCOURT,

un AVIS FAVORABLE a la dérogation a la régle d’urbanisation limitée, en
application des articles L.142-4 et L.142-5 du code de ['urbanisme.

Le Président de la Commission Départementale
de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestier,

Sylvestre DELCAMBRE



